Zatagcznik Nr 1 do Uchwaly Nr 24/2010
Zarzadu PWIK Sp. z 0.0. 2 dnia 20 sierpnia 2010 .,

Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0, Procedura przejmowania urzadzen
Daprowa Gornicza . wodociagowych i kanalizacyjnych

Procedura postepowania przy przejmowaniu urzadzen

wodociggowych i kanalizacyjnych

Na podstawie art. 31 obowigzujacej Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym
odprowadzeniu Sciekdw (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 Nr 123 poz. 858 ze zm.), dotyczacym
mozliwosci odptatnego przekazywania urzadzen wodociagowych | kanalizacyjnych
przedsiebiorstwu wodociggowo-kanalizacyjnemu, oraz art. 49 kodeksu cywilnego wprowadza
si¢ procedure dotyczaca postepowania przy przejmowaniu ww. urzgdzen. Niniejsza
procedura' obejmuje réwniez przypadki, dla ktérych warunki techniczne dostawy
wody/odbioru Sciekow okre$laja  koniecznos¢ budowy urzadzenia wodociggowego lub
kanalizacyjnego, ktérego realizacje Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacjt sp. z o.0.
z siedzibg w Dabrowie Gorniczej moze zapisac w planie inwestycyjnym dopiero na kolejne
lata. Ze wzgledu na termin realizacji zaproponowany przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Dabrowie Gdémiczej, Inwestor zadecydowat 0 wykonaniu
urzadzenia z wihasnych Srodkéw i o odplatnym przekazaniu wiasnos$ci urzadzenia
Przedsigbiorstwu Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg w Dabrowie Godrniczej

wedtug ponizszej procedury.

1. Definicje

Urzadzenia wodociggowe - ujecia wod powierzchniowych i podziemnych, studnie
publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania i uzdatniania wéd, sieci wodociagowe,

urzadzenia regulujgce cisnienie wody.

Urzadzenia kanalizacyjne — sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych
do wprowadzania Sciekébw do wéd lub do ziemi oraz urzadzenia podczyszczajace

i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekow.

Urzadzenia - fo urzadzenia wodociagowe i urzadzenia kanalizacyjne, trwale i fizycznie
potaczone z siecig Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedziba

w Dabrowie Gorniczej.

Wiasciciel indywidualny — osoba fizyczna z wytgczeniem oséb prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza zwigzang z przejmowanym urzgdzeniem, kitdra poniosta koszty budowy

urzadzenia i jest jego wiascicielem (umowa zatacznik 2).
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Wiasciciel zbiorowy — osoba prawna, inny podmiot organizacyjny lub osoba fizyczna
prowadzaca dziatalnosé¢ gospodarcza zwiazana z przejmowanym urzadzeniem, kidra

poniosta koszty budowy urzadzenia i jest jego wiascicielem (umowa zatacznik 3).

Spoétka — Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedziba w Dabrowie

Goérniczej.

Symbole dziatéw Spolki - GR — Dziat Rozwoju Technicznego
HK — Dziat Obstugi Klienta
IN — Dziat Inwestycji i Wykonawstwa
FE — Dziat Ekonomiczny

2. Warunki ogélne
2.1.  Przejmowane urzadzenia

Spdtka przejmuje urzadzenia w przypadku, gdy:
- spetnione sg wymogi art. 31 Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw.
- konieczno$é przejecia wynika z innych niz w.w. uregulowan prawnych badz
warunkéw technicznych, spotecznych lub jest ekonomicznie uzasadniona, co zostato

wykazane w stosownym protokole wewnetrznym zatwierdzonym przez Zarzad Spétki
2.2, Wiasnos¢ gruntu, na ktorym umieszczono urzadzenia

Spotka przejmuje urzadzenia, kidre zostaty umieszczone na:

- gruntach stanowigcych wtasno$é Gminy lub Skarbu Panstwa,

- gruntach, na ktérych ustanowiono uzytkowanie wieczyste,

- pozostatych gruntach,
pod warunkiem wyrazenia zgedy przez wiasciciela gruntu {uZytkownika wieczystego) na
ustanowienie stuzebnosé przesylu zgodnie z Art. 305" ke i nast. na rzecz Spoiki, z tym
zastrzezeniem, ze w przypadku wieczystego uzytkownika przedmiotem stuzebnosci przesyiu

bedzie prawo uzytkowania wieczystego, a nie nieruchomo$¢.
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2.3.  Cena umowna urzadzenia

Cena umowna urzadzenia jest kalkulowana przez Spétke na podstawie wyliczen korzysci
ekonomicznych oraz wymagan dodatkowych Spotki, zgodnie z zatoZzeniami przestawionymi
w zataczniku 1 do procedury. Do ustalenia ceny umownej przyjmuje sie wy2sza

z wyliczonych wartosci.

Cena umowna nie moze by¢ wyzsza od kosztéw wybudowania urzadzenia, okreslonych:

- faktura - w przypadku, gdy od daty protokotu odbioru mingto nie wiecej niz 12
miesigcy a8 Spotka zweryfikowala i zaakceptowata kosztorys powykonawczy bedacy
podstawa do wystawienia faktury

- operatem szacunkowym, wykonanym na zlecenie Spotki — w pozostatych
przypadkach,

W przypadkach szczegdlnych, gdy koniecznos¢ wybudowania urzadzenia wynikata
z nieprawidlowych informacji podanych przez Spéitke, specyficznych uwarunkowan
technicznych lub spolecznych warto$¢ okresla sie na podstawie analizy szczegdlnej zadania.
W takim przypadku ustalenie ceny odbywa sie na drodze negocjacji pomigdzy

przedstawicielami stron, kiérych przebieg i wynik opisany zostaje w protokole.
2.4, Terminy platnosci umownych:

W zalezno$ci od warto$ci urzadzenia i dostepnego budzetu Spolki, ptatnosé moze zostaé

roztozona na raty

2.5.  Nabycie prawa wtasnosci przez Spoétke.

Spotka nabywa prawo wtasnoSci do urzadzenia z chwilg zawarcia umowy przejecia
urzadzenia.

3. Warunki sz¢zegoétowe

3.1. Wiasciciele urzadzen kilkuletnich/istniejgcych lub nowobudowanych przedkiadajg
nastepujace dokumenty:

- dokument jednoznacznie wskazujacy, Ze urzadzenie zostato wybudowane z Srodkéw
wlasnych przekazujacego (faktura VAT, rachunek lub inny dokument dowodzacy

budowy urzgdzenia z wtasnych srodkéw)
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Daprowa Gomicza

3.2

wodociggowych i kanalizacyjnych

projekt techniczny
operat geodezyjny
dokumentacje powykonawczg wraz z o$wiadczeniem, podpisanym przez kierownika
budowy, dotyczacym wykonania urzadzenia zgodnie z zatwierdzonym projektem
protokoty odbioru urzagdzenia
wykaz rodzajowy i iloSciowy elementow wchodzacych w sklad urzadzenia
wypis z rejestru gruntéw wraz z planem sytuacyjnym, na kitorym zaznaczono
lokalizacje urzadzenia,
odpis z ksigg wieczystych,
ocene stanu technicznego urzadzenia, potwierdzong dokumentami odpowiednimi dla
danego urzadzenia;

=  wodociagu — protokotem z przeprowadzonego badania szczelnosci,

=  kanalizacji — protokotem z monitoringu kanalizaciji

=  pozostatych urzgdzen - protokotem z przegladu/odbioru obiektu przy

udziale przedstawicieli Spotki

Dziat GR, po potwierdzeniu zgodnosci stanu faktycznego ze ztozonymi dokumentami,
wprowadza urzadzenie na liste urzadzen do przejecia i rownoczesnie przekazuje do
dziatu IN pisemna informacje wraz z:

wykazem rodzajowym i iio$ciowym elementdw wchodzacych w skiad urzadzenia
planem sytuacyjnym z naniesiong lokalizacjig przejmowanego urzadzenia oraz
zaznaczonymi granicami przejecia i granicami eksploataciji

dokumentem wskazujacym, ze urzadzenie zostalo wybudowane z $rodkdw whasnych
przekazujacegoe (faktura VAT, rachunek}

informacig o roku budowy oraz danymi o stanie technicznym

wypisem z rejestru gruntdbw wraz z mapg ewidencji gruntéw, na ktérej zaznaczono
lokalizacie urzadzenia

operatem geodezyjnym powykonawczym

protokotem odbioru urzadzenia

odpisem z ksigg wieczystych jezeli zaistnieje taka koniecznosé,

o$wiadczenjem wiasciciela dziatki o ustanowieniu stuzebnosé przesylu zgodnie z Art.
305" ke na rzecz PWIK Sp. z o.0./akt notariainy potwierdzajacy ustanowienie
stuzebnoéci przesylu na rzecz PWIK Sp. z 0.0 w przypadku przebiegu urzadzenia
w dzialce bedacej wtasnoscig prywatna,

okreSleniem pasa technologicznego dla urzadzen przebiegajacych przez teren
prywatny;

kosztorys powykonawczy/wycena powykonawcza;

dokumentacjg powykonawczg jezeli zaistnieje taka koniecznosc,
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- wydane warunki techniczne na wybudowanie urzadzenia jezeli zaistnieje taka
koniecznosc;
- danymi wtascicieli urzgdzen do przejecia w przypadku:
¢ 0so6b prywatnych - imie i nazwisko, nr telefonu
e 0s06b fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza lub prawnych - petna
nazwa firmy, nr kontaktowyfe-mail
¢ kilku wiascicieli - informacji wszyscy wspdhwiasciciele uczestniczg
przekazaniu, czy ustanowione jest peminomocnictwo na podejmowania
wszelkich dziatan i uzgodnieh zwigzanych z odptatnym przekazaniem
. wilasnosci urzadzenia Przedsiebiorstwu Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0. z

siedzibg w Dabrowie Gbrniczej przez petnomocnika.

- informacjg na temat koniecznosci wykonania:
+ kosztorysu bazowego na podstawie wydanych warunkdw technicznych
e operatu szacunkowego okreslajacego wartosé odtworzeniowg,
przekazywanego urzadzenia

* inne dokumenty / informacje uznane za istotne.
4. Podstawa uruchomienia procedury

Podstawa uruchomienia procedury jest wplyniecie do kancelarii Spotki pisemnego wniosku

whasciciela urzadzenia o przejecie go przez Spotke.
5. Dziatania przygotowawcze

5.1. wmomencie wptyniecia do PWiK wniosku od klienta o wydanie zapewnienia dostawy
wody/odbioru §ciekéw lub warunkdéw podiaczenia do sieci wod —kan, ktdrych
konsekwencjg bedzie budowa sieci, nalezy:

- dokonacC rozeznania w zakresie mozliwoéci zabudowy terenu po trasie
planowane] sieci (przeznaczenie terendw w  miejscowym  planie
zagoespodarowania przestrzennego, itp.)

- oszacowa¢ dlugosc i wstepny koszt budowy urzadzenia

- przed wydaniem zapewnienia / warunkéw budowy sieci wystgpic¢ do klienta z
pismem, w ktérym poinformowany zostanie o konieczno$ci budowy sieci, wraz
z podaniem jej srednicy i dtugosci oraz poproszony o ztozZenie pisemne;j

dekiaracji budowy oraz okreslenie planowanego zuzycia wody / ilosci
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odprowadzanych $ciekow. Do pisma zatgczona zostaje wycigg z niniejszej

procedury
- wprowadzié dane do rejestru urzadzen plancowanych do przejecia przez
Spotke
Odpowiedzialny: Termin;
Dziat GR ' wystapienie do wiasciciela

14 dni po otrzymaniu wniosku

52. wydanie warunkéw budowy sieci wod — kan, po otrzymaniu od klienta pisemnej

deklaracji budowy sieci. W warunkach nalezy zamies$cié nastepujgce dane:

- techniczne budowy sieci wraz z okresleniem &rednicy i wymaganej przez PWiK
armatury

- okresli¢ wariant zakupu urzadzenia tj. na podstawie metody dochodowej lub réznicy
kosztéw miedzy Srednicg narzucong przez PWiK a wystarczajaca dla potrzeb klienta.
W przypadku metody dochodowej oszacowal koszty zakupu urzadzenia, na
podstawie informacji podanej przez klienta dotyczacej planowanego zuzycia wody /
odbioru $ciekow. Przedmiotowa informacje zamiesci¢ w piSmie, jako wstepna.
Réwnoczesnie zamiescic wpis, 2ze warto$§C¢ zakupu sieci nie moze przekroczyé
rzeczywistych kosztéw poniesionych na jej budowe, ktdre okresla faktura

- termin odkupienta sieci — zostanie okreslony na max. 1 miesigc przed przystapieniem

do budowy sieci, na pisemny wniosek klienta {termin ustala dziat IN na wniosek dziatu

GR)
Odpowiedzialny: Termin:
Dziat GR wystgpienie do wlasciciela

14 dni po otrzymaniu wniosku

5.3. wprowadzenie do rejestru urzadzenh planowanych do przejecia danych w zakresie:
- kosztow odkupienia sieci podanych w pismie do klienta
- deklaracji kiienta dotyczacego terminu realizacji prac
- deklaracji PWiIK dotyczacej terminu odkupienia sieci (deklaracje odkupienia sieci
nalezy wysta¢ po wptynieciu wniosku od klienta z okresleniem terminu przystapienia
do budowy, na podstawie ustalen z dziatem IN)
Odpowiedzialny: Termin:
Dziat GR wystgpienie do wiasciciela
14 dni pe otrzymaniu wniosku

5.4, nadzér nad budowqg urzadzenia, na podstawie zgloszenia wykonawcy sieci

Odpowiedzialny; . Termin:
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Dziat IN uzgodniony z wykonawca

55. Pozyskanie od wasciciela urzadzenia wszystkich niezbednych dokumentow
wymienionych w pkt. 3.2, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- potwierdzenia wybudowania urzadzenia z wlasnych érodikow {rachunek, faktura VAT)
- operatu geodezyjnego powykonawczego
- potwierdzenia spemiania przez urzadzenie w chwili przejgcia warunkdw technicznych
{protokoty odbioru, protokoty technicznej oceny stanu urzadzenia)
- dokumentow okreslajacych wiasnosci gruntu, w kibérym posadowiono urzadzenie
Odpowiedzialny: Termin:
Dziat GR wystapienie do wilasciciela

14 dni po otrzymaniu wniosku

5.6. Wprowadzenie do rejestru urzadzen planowanych do przejecia (zamieszczonego w
Intranecie Spotki) urzadzenia wraz z jego szacunkowym kosztem z faktury (100%

wartosci urzadzenia)

Odpowiedzialny: Termin:
Dziat GR hiezwtocznie po otrzymaniu
wniosku

57. Okreslenie wartosci przychoddw dla Spdtki, wynikajgcej z eksploatowania
urzadzenia, Wyliczen nalezy dokona¢ w oparciu o wniosek GR okre$lajacy dane
wejSciowe {np. przytacza juz funkcjonujace lub ilod¢ przylaczy wybudowanych) oraz
na podstawie sprzedazy z ostatniego roku Jub na podstawie analizy ilosci
przytaczonych odbiorcéw i $redniego zuzycia w Gminie.

Odpowiedzialny: Termin:

Dziat HK na wniosek GR

» Raz w roku - (pierwszy tydzien
stycznia kazdego roku) przekazanie
informacji  dotyczacej  $redniego
zuzycia wody na mieszkanca w DG

» 14 dni po ofrzymaniu wniosku w
przypadku sieci, na ktérych byta
prowadzona sprzedaz przez okres

min. 1 roku
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5.8, Uzyskanie oswiadczenia wiladciciela dziatki o ustanowieniu stuzebnos$¢ przesytu
zgodnie z Art. 305" kc na rzecz PWIK Sp. z c.0..
Qdpowiedzialny: Termin;
Dziat GR wystapienie do witasciciela
14 dni po ustaleniu stanu wlasnosci

5.9. W przypadku urzadzen przejmowanych na podstawie innych warunkdw niz art, 31
Ustawy o0 zbiorowym zaocpatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekdw,
opracowanie protokotu wewnetrznego 2z uzasadnieniem koniecznosci przeigcia

urzadzenia i uzyskanie zatwierdzenia Zarzadu Spotki.

Odpowiedzialny: Termin:
Dziat eksploatujacy przejmowane niezwiocznie po ustaleniu
urzadzenie koniecznosci przejecia

5.10. W przypadku, gdy elementem transakcji jest nabycie, nieruchomosci zwigzanej z
urzgdzeniem, wymagajace formy aktu notarialnego, przygotowanie stosownego

projektu uchwaty Zarzadu Spétki wraz z uzasadnieniem,

Odpowiedziainy: Termin:
Dziat eksploatujgcy przejmowane niezwiocznie po ustaleniu przez
urzadzenie GR formy notarialnej

5.11. Przekazanie kompletnej dokumentacji uzyskanej w wyniku realizacji punktéw 3.2 do

dziatu IN
Odpowiedzialny: Termin:
Dziat GR nigzwitocznie po skompletowaniu
dokumentadji
8, Realizacja transakcji

6.1. Analiza przekazanych dokumentéw pod katem ich kompletnosci a w przypadku

brakéw, wniosek do dziatu GR o stosowne uzupetnienie

Cdpowiedzialny; Termin:
Dziat IN niezwiocznie po ofrzymaniu
dokumentacji
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6.2. Uzupetnienie brakdéw, na wniosek IN, w zebranej dokumentacji oraz przekazanie

uzupetnionej dokumentacji do IN

QOdpowiedzialny; Termin:
Dziat GR niezwlocznie po otrzymaniu
whniosku

6.3.  Opracowanie kosztoryséw, o ktorych mowa w zataczniku 1 punkt 2.

Odpowiedziainy: Termin:
Dziat IN 14 dni po otrzymaniu uzupetnionej
dokumentacji

6.4. Wyliczenie ceny umownej na bazie informacji przekazanych przez dziat HK i
kosztorysdw, wedtug zasad ckreslonych w zataczniku 1 do procedury

Odpowiedzialny: Termin:

Dziat FE na wniosek IN 7 dni po otrzymaniu

uzupetnionego wniosku

6.5,  Aklualizacja pozycji w rejestrze urzadzen planowanych do przejecia {dostepnym w

Intranecie Spétki) podanie wyliczonej wartosci i przewidywanego terminu ptatnosci

Odpowiedzialny: Termin:
Dziat IN niezwtoczhie po otrzymaniu
kalkulacji FE

6.6. Przedstawienie wia$cicielowi pisemne] propozycji przejecia urzadzenia wraz

projektem umowy.

Odpowiedzialny: Termin:
Dziat IN 7 dni po otrzymaniu
kalkulacji FE

6.7. Przeprowadzenie negocjacji z wtascicielem i przygotowanie ostatecznej wersji umowy
iflub podstaw do aktu notarialnego, uzgodnienie terminu podpisania i koordynacja
realizacji do momentu przejecia urzadzenia

Odpowiedzialny; Termin:

Dziat IN 21 dni po otrzymaniu

akceptacji propozycji Spotki

y
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6.8. W przypadku braku uzgodnionego stanowiska z wilascicielem urzadzenia,
przekazanie kompletnych informacji do DI w celu uzgodnienia dalszego trybu
postepowania.

Qdpowiedzialny: Termin:

Dziat IN niezwlocznie pe otrzymaniu

' braku akceptacji propozycji Spdtki

7. Zapisy konicowe

Standardowe projekty umdéw stanowig zatgczniki 2 i 3 do procedury. Procedura obowiazuje

od dnia wprowadzenia Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu — Dyrektora Generalnego.

Odstepstwa od procedury mozliwe sg dla przypadkdow, gdy przed jej wprowadzeniem PWIK

zaproponowato w formie pisemnej inng forme flub cene przejecia urzadzenia.
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Dabrowskie Wodociagi Sp. z 0.0. Procedura przejmowania urzadzen
Dabrowa Gornicza wodociagowych i kanalizacyjnych
ZALACZNIK 1

Zasady kalkulacji ceny umownej dla przejmowanych urzadzern wodociggowych
i kanalizacyjnych

1. Kalkulacja na podstawie korzysci ekonomicznych

Kalkulacji ceny umownej dokonuje sie na podstawie korzysci uzyskiwanych przez Spétke
w wyniku przejecia urzgdzenia w uzasadnionym ekonomicznie okresie zwrotu.

Kalkulacje przeprowadza sie w cenach biezacych na rok odkupienia sieci.

Podstawg do kalkulacji dla doméw jednorodzinnych jest:
— ilosciowa prognoza sprzedazy* bazujgca na ilosci wykonanych/planowanych
podtaczen oraz $rednim zuzyciu przez budynek jednorodzinny na terenie gminy,
liczona na podstawie danych za poprzedni rok

Podstawg do kalkulacji dla domoéw wielolokalowych (do 4 lokali) jest:
— ilosciowa prognoza sprzedazy* bazujgca na srednim zuzyciu przez lokal w budynku
2-4 lokalowym na terenie gminy liczona na podstawie danych za poprzedni rok.

Podstawg do kalkulacji dia doméw wielolokalowych (powyzej 4 lokali) jest:
— iloSciowa prognoza sprzedazy* bazujgca na $rednim zuzyciu przez lokal w budynku
powyzej 4 lokali na terenie gminy liczona na podstawie danych za poprzedni rok.

Podstawg do kalkulacji dla obiektéw innych niz budynki mieszkalne jest:
- ilosciowa prognoza sprzedazy* bazujgca na szacowanym zuzyciu przez architekta
opracowujgcego projekt budowlany lub
— ilosciowa prognoza sprzedazy* bazujgca na normatywnym zuzyciu dla urzgdzen
obstugujgcych obiekty inne niz budynki mieszkalne (m.in. ogrody dziatkowe itp.),

za okres 1-go roku.

Uwaga:

Przez planowane podtgczenia rozumie sie podigczenia, ktére zostaty wykonane — min.
Wybudowane jako odejscie z zasuwa.

W kalkulacji pomija sie koszty eksploatacji urzadzenia ponoszone przez Spétke.

Jako uzasadniony ekonomicznie okres zwrotu przyjmuje sie polowe okresu amortyzaciji
podatkowej dla danego typu urzadzenia.

* tylko zuzycie (bez optat statych)
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Wskaznik rentownosci przyjmuje sie na poziomie rentownosci w robotach budowlanych,
tj. 20%.
Kalkulacji dokonuje sig wedtug formuty:

C=20%*S*A2
gdzie:

'C — cena umowna PLN

S — warto$é sprzedazy za okres 1-go roku netto w PLN

A — okres amortyzacji podatkowej $rodka trwatego wynikajacy z przyjetej stawki amortyzacii
podany w latach

2. Kalkulacja na podstawie wymagar dodatkowych Spotki
Cene umowng wylicza sig jako réznice pomiedzy kosztorysem bazowym, tj. wyceng takiego

podtaczenia, ktére przy zachowaniu wszelkich wymagan technicznych i prawnych zapewnia
dostawe wody do przytaczanej nieruchomosci a kosztorysem, opracowanym wediug wymagan

X

zawartych w warunkach technicznych opracowanych dia wtasciciela przez Spotke.
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